TARIMSAL ARAZILERIN MULKIYETINiN DEVRINE iLiSKiN YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 —(1) Bu Yonetmeligin amaci; tarimsal arazilerin devri, miras yolu ile intikali,
degerlemesi, yeter gelirli arazi bliytklugi ve ekonomik bitinligine iliskin hiikiimler ile ehil mirasgiya
ait niteliklerin tespitine iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yénetmelik; tarimsal arazilerin devri, miras yolu ile intikali, degerlemesi,
yeter gelirli arazi blyikligi ve ekonomik bitiinlGgline iliskin hikiimler ile ehil mirasgiya ait niteliklerin
tespitine iliskin usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun
8 ila 8/K maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Asgari tarimsal arazi biyukligi: Uretim faaliyet ve girdileri rasyonel ve ekonomik olarak
kullanildigi takdirde, bir tarimsal arazide elde edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal arazinin daha fazla
kiicilmesi halinde elde edilemeyecegi Bakanlikca belirlenen en kiiciik tarimsal parsel buyiklGgind,

b) Bakanlik: Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligini,

c) Dikili tarim arazisi: Mutlak ve 6zel {irlin arazileri disinda kalan ve lzerinde yore ekolojisine
uygun cok yillik agac, agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, tlkesel, bolgesel veya yerel
onemi bulunan arazileri,

¢) Ehil mirasci: Kisisel yetenek ve durumlari géz oniinde tutulmak suretiyle bu Yonetmelik
hikiimlerince belirlenen kriterlere uygun sulh hukuk mahkemesi tarafindan belirlenen mirasgi veya
mirascilari,

d) Ekonomik butlnlik: Malkiyeti ayni kisiye ait birden fazla tarimsal arazinin tarimsal Gretim
faaliyetine ekonomik bir deger katacak sekilde birbirine bagimli olarak isletildigi Bakanlik¢a tespit
edilen arazileri,

e) Kanun: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununu,

f) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal Gretim igin uygun olup,
halihazirda tarimsal Uretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal
Uretim yapilmaya uygun hale dénustirilebilen arazileri,

g) Tarimsal gelir degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek yillik ortalama net gelirin yirmi yil
ile carpimi sonucu hesaplanan degeri,

g) Ortu alti tarim arazileri: iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi veya
azaltiimasi ve gerekli 6zel cevre kosullarinin yaratiimasi icin cam, naylon veya benzeri malzeme
kullanilarak alcak ve yiiksek sistemler icinde tarimsal iretim yapilan arazileri,

h) Sulu tarim arazisi: Tarimi yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun, su
kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrolli bir sekilde karsilandigi arazileri,

1) Yeter gelirli tarimsal arazi buyuklGga: Bolge farkliliklari gbz onlinde bulundurularak il ve
ilcelerin Kanuna ekli (1) sayili listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi buyutkltklerini,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Tarim Arazilerinin Degerlemesi, Yeter Gelirli Tarimsal Arazi
Biiyiiklugii ve Ekonomik Butiinliik

Tanim arazilerinin degerlemesi

MADDE 5 - (1) Tarimsal arazilerin gelir degeri, degerleme tarihinde, arazilerin optimum
kosullarda isletilmesi halinde elde edilecek yillik ortalama net gelirine gore hesaplanir.



(2) Uretim donemlerine ait gayrisafi liretim degerlerinin hesaplanmasinda, ¢iftgi eline
gegen diriin fiyatlan ile verimler dikkate alinir. Ciftci eline gegen iiriin fiyatlarinda Tiirkiye istatistik
Kurumu (TUIK) verileri esas alinir. Uriin deseni ve verimlerin hesabinda, degerlemesi yapilacak
arazinin veya bu arazilere benzer 6zellik arz eden yéredeki diger arazilerin Bakanlik sistemlerindeki
son bes yillik kayitlari esas alinarak belirlenir.

(3) Degerleme yapilan yil iginde giftgi eline gegen iiriin fiyatlariyla iiriinlerin son bes yillik
verim ortalamalari ¢arpilarak araziden elde edilen yillik ortalama gayrisafi liretim degeri hesaplanir.
Degerleme yapilan iiretim dénemi i¢in Bakanlik il ve ilge Miidiirliiklerince belirlenecek bolgede
yetistirilen hakim iiriinler igcin yapilan ortalama yillik iiretim masraflarinin yillik ortalama gayrisafi
iiretim degerinden gikartilimasi sonucu, arazinin yillik ortalama net geliri tespit edilir. Tespit edilen
yillik ortalama net gelirin yirmi yil ile ¢carpilmasi sonucu olusan deger, tarimsal arazilerin gelir
degeridir.

(4) Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullanilan arazilerdeki iiriin
deseni ve verimleri, liriin maliyetleri ve ciftci eline gegen fiyatlar lizerinden yeniden degerlendirilir.
Arazilerin iiriin desenine, maliyetlerine ve ciftci eline gegen fiyatlara yapilacak itirazlarda Bakanlik
ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas alinir.

Yeter gelirli tarimsal arazi buyukliigii

MADDE 6 — (1) il ve ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri bolge farkliliklar gz
oniinde bulundurularak Kanun ile belirlenmistir. Tarimsal araziler Kanuna ekli (1) sayil listede
belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi biyiikliklerinin altinda ifraz edilemez, béliinemez. Tarimsal
arazilerin bu niteligi tapunun beyanlar hanesine serh konulmak lizere Bakanlik tarafindan ilgili tapu
miidirliagiine bildirilir.

(2) Yeter gelirli tarnmsal arazi biiyikliiklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye ait ve
Bakanlikga aralarinda ekonomik biutiinlik bulundugu tespit edilen tarim arazileri birlikte
degerlendirilir.

(3) Yeter gelirli arazi biiyiikliiklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye ait tarimsal arazilerin
farkh siniflarda olmasi halinde, her ilge icin Kanun ile farkl siniftaki araziler igin belirlenmis yeter
gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin birbirlerine oranlamasi ile elde edilen siniflar arasi doniistiirme
katsayilari dikkate alinir.

Ekonomik biitiinliik

MADDE 7 - (1) Ayni kisiye ait tarimsal araziler arasindaki ekonomik biitiinliik olup
olmadiginin tespiti asagidaki kriterlere gére belirlenir:

a) Ortii alti tarim arazilerinde bir dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru
tarim arazilerinde on dekarin altinda olan tarim arazileri ekonomik biitiinliik arz etmez.

b) Ayni kisiye ait sinirdas olmayan tarim arazilerinin aralarindaki mesafe on km’den az ve
orti alti tarim arazilerinde bir dekar, dikili tarim arazilerinde bes dekar, sulu ve kuru tarim
arazilerinde on dekarin iizerinde ise bu araziler arasinda ekonomik biitiinliik bulundugu kabul edilir.

c) Miilkiyeti ayni kisiye ait, sinirdas olan tarimsal arazilerin ekonomik biitiinliik tegkil ettigi
kabul edilir.

¢) Ayni kisiye ait tarimsal arazilerden birinin veya birkag¢inin payh olmasi durumunda kisinin
tarim arazisi icindeki pay miktari dikkate alinarak ekonomik butiinliik degerlendirmesi yapilir.

(2) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununa tabi Tiirkiye’de kurulu mevduat
bankalari, katilm bankalari, kalkinma ve yatinm bankalari, yurtdisinda kurulu bu nitelikteki
kuruluglarin Tiirkiye’deki subeleri, finansal holding sirketleri, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununa tabi finansal kiralama, faktoring ve
finansman sirketleri ile tarim kredi kooperatiflerinin farkh kisilerden alacaklarina mahsuben
milkiyetine gegirdikleri tarimsal araziler arasinda ekonomik biitiinliik bulunmaz. Bu kuruluslarin,
ayni kisilerden elde ettikleri tarimsal arazilerde bu madde hiikmiine gére ekonomik biitiinliik
degerlendirmesi yapilir.

(3) Ekonomik biitiinlik degerlendirmesi yukaridaki kriterler dogrultusunda il veya ilge
miidirlikleri tarafindan yapilir. Topografik kosullar ve kullanim giigliigiinden kaynaklanan diger



miicbir nedenlerden dolayi bu kararlara karsi yapilan itirazlar Bakanlik¢a degerlendirilerek karara
baglanir.

Ehil mirasgiya ait kriterler

MADDE 10 — (1) Ehil miras¢inin belirlenmesinde asagidaki kistaslar dikkate alinarak yapilan
hesaplama sonucunda elli puan ve yukarisina sahip olan miras¢i veya mirascilar ehil mirasci olarak
kabul edilir. Mirascilardan;

a) Gegimini mirasa konu tarim arazilerinden saglayanlara yirmi puan,

b) Tarim disi geliri bulunmayanlara on puan,

c) Esi fiilen tarimsal faaliyette bulunanlara on puan,

¢) Tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip olanlara on puan,

d) Mirasa konu arazilerin bulundugu ilge sinirlari iginde alti yila kadar ikamet edenlere bes
puan, alti yil ve daha uzun siire ikamet edenlere on puan,

e) Herhangi bir sosyal giivencesi olmayanlara on puan,

f) Sosyal Glivenlik Kurumu (SGK) kapsaminda tarim sigortasi olanlara bes puan,

g) Bakanligin mevcut kayit sistemlerine kayithlik streleri alti yila kadar olanlara bes puan, alti
yil ve daha uzun siire olanlara on puan,

g) Tarimsal 6rgitlere kayithhk streleri alti yila kadar olanlara iki puan, alti yil ve daha uzun
siire olanlara bes puan,

h) Tarim alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan,

1) Kadin olanlara bes puan verilir.

Mirasa konu tarimsal arazilerde deger artisi

MADDE 11 -(1) VYeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin mirasgilardan birine
devredilmesinden itibaren yirmi yil icinde bu arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim disi
kullanim nedeniyle degerinde artis meydana gelmesi durumunda; devir tarihindeki arazinin parasal
degeri tarim disi kullanim izni verilen tarihe gére yeniden hesaplanir. Bulunan deger ile arazinin tarim
disi kullanim nedeni ile olusan yeni degeri arasindaki fark, diger mirasgilara paylari oraninda arazinin
miilkiyetini devralan mirasci tarafindan 6denir

(2) Tarim arazilerinin Kanun hikimlerine gére mahkeme karari ile mirascilardan birine
tarimsal gelir degeri tizerinden devri halinde, devir isleminden itibaren yirmi yillik stire icinde tarim disi
amacla kullanim izni sonucu olusacak deger artisindan diger mirascilarin hak sahibi olacagi konusunda
tapu kuttugliniin beyanlar hanesine serh konulur.

(3) Serh konulan tarim arazilerinin yirmi yilhik serh slresi dolmadan tarimsal amagli
kullanilmak Uzere satisa konu edilmesi durumunda, diger mirascilarin muvafakati alindigi takdirde serh
kaldirnlarak; muvafakati alinmadigi takdirde serhli olarak satis yapilabilir. Tasinmazi serhli olarak satin
alan Uglinct kisiler, ayni stire icinde tarim disi kullanim nedeniyle olusacak deger artislarindan diger
mirascilara karsi sorumludur.

Tarimsal faaliyetin sonlandirilmasi

MADDE 13 - (1) Tarimsal arazi malikleri sahibi olduklari arazilerinin tamamini elden ¢ikarmak
suretiyle tarimsal faaliyetine son verebilir. Arazi maliki, bu durumda arazilerinin tamamini ayni anda
olmak sarti ile yeter gelirli buytklige ulastirmak amaciyla talepte bulunan birden fazla arazi malikine
satabilir. Arazilerin tamaminin alimi icin istekli olmamasi durumunda, malik bu durumu Bakanlik il veya
ilce mudurltgiine yazili olarak bildirir. Bakanlik, bu malike ait arazilerin en az % 50 sinden az olmamak
sartl ile, mevcut arazilerini yeter gelirli blylklige ulastirmak amaciyla talepte bulunan maliklere
satisina izin verebilir. Satisi yapilmayan diger tarimsal araziler ile ilgili olarak Kanunun 8/K maddesi
hiikiimleri uygulanir.



